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Проведено сравнение монолитного и индустриального домо-
строения на примере типового проекта многоквартирного жило-
го дома на 17 этажей и два подъезда общей площадью 15100 м2. 
При этом рассматривался вариант монолитного строительства и 
вариант индустриального строительства с приобретением гото-
вых стеновых панелей у завода железобетонных изделий. Оцени-
вали следующие параметры: ФОТ и количество людей, задей-
ствованных в стройке, скорость возведения, затраты на строи-
тельство, затраты на аренду техники и приобретение опалубки, 
обслуживание кредита.

Но лучше всего об эффективности решения говорят цифры!

Затраты на персонал и скорость возведения
Два этих параметра зависят друг от друга. Скорость возведе-

ния зависит от количества привлекаемых специалистов, а итого-
вые затраты на персонал – от скорости возведения.

Для возведения дома методом индустриального домострое-
ния потребуется до 24 человек. В смену работает до 7 сварщи-
ков, 3 монтажника-стропальщика, 1 монолитчик.

При монолитном строительстве в работах задействовано до 
78 человек. В смену выходит 16 монтажников опалубки, 8 моно-
литчиков, 12 арматурщиков.

Конечно, в зависимости от технологии работы количество 
людей может отличаться. В данном случае приведено среднее 
количество. Также в дальнейших расчетах учтено, что инду-
стриальное домостроение позволяет вести работы круглого-
дично, невзирая на погодные изменения. Напротив, монолит-
ное строительство чувствительнее к погодным условиям: рабо-
ты могут продолжаться до -20°C, однако зимой требуется 

использование морозостойких добавок, что повышает стои-
мость 1 м3 бетона.

В таких условиях при индустриальном возведении одна бри-
гада с одним краном собирает в среднем 4 этажа в месяц. Таким 
образом срок, возведения коробки с фундаментом составит 
8–9 месяцев.

При монолитном строительстве летом бригада возводит два 
этажа в месяц, зимой – один этаж. Значит, скорость возведения 
дома составит от 14 до 21 месяца в зависимости от региона и 
климатических условий. Возьмем для анализа самый лучший 
вариант – 14 месяцев.

Примем среднюю заработную плату в месяц с учетом нало-
гов и социальных взносов 181500 р. Тогда затраты составят:

Индустриальное домостроение Монолитное домостроение

– за месяц 4 356 000 р.
–  за весь цикл стройки (9 месяцев) 

39 204 000 р.

– за месяц 14 157 000 р.
–  за весь цикл стройки 

(14 месяцев) 198 198 000 р.

Усредненный расчет показывает, что за весь цикл строитель-
ства выгода индустриального домостроения по персоналу со-
ставляет 158 994 000 р.!

Помимо расходов существует еще одна сложность на строи-
тельном рынке, а именно кадровый голод. Для всех строителей 
растет зависимость от персонала, в том числе из стран СНГ. Но 
чем больше людей работает на стройке, тем выше риски (низкие 
компетенции, брак, миграционный учет и многое другое).

При технологии строительства монолитного каркаса c за-
полнением проемов мелкоштучными изделиями необходимы 
каменщики – дорогие и редкие на рынке труда специалисты. 

Монолитное или индустриальное домостроение?
Аргументация выбора в цифрах
Monolithic or Industrial Housing Construction? Justification of the Choice in Numbers

Перед строительной отраслью в 2025 г. стоят дерзкие и опасные вызовы, требующие продуманной стра-
тегии. Все игроки рынка уже столкнулись с увеличением себестоимости строительства, ужесточением 
денежно-кредитной политики, дефицитом кадров и снижением спроса из-за высоких процентных ставок 
по ипотеке. Строительным компаниям в современных условиях необходимо выбирать новые подходы к ве-
дению бизнеса – оптимизировать расходы и использовать различные механизмы поддержки отрасли. Одно 
из эффективных решений – переход на индустриальное домостроение, которое дает возможность быстро 
возводить качественные объекты. Но несмотря на преимущества этой технологии, во многих регионах до 
сих пор преобладает монолитное строительство. Это вызвано существующими сомнениями застройщиков в 
отношении технологии и качества панельных домов, а также неуверенностью в финансовой рентабельности 
перехода на индустриальное домостроение. Компания Petro Building Systems провела масштабное исследова-
ние и представила аналитику по ключевым показателям монолитного и индустриального строительства.

In 2025 the construction industry faces bold and dangerous challenges requiring a well-thought-out strategy. All players on the market 
have already faced an construction costs increase, a monetary policy tightening, a shortage in personnel and a decrease in demand due to 
high mortgage interest rates. In modern conditions construction companies need new approaches of doing business – optimize costs and use 
various industry support mechanisms. One of the most effective solutions is the transition to industrial housing construction which makes 
quick building of high-quality facilities possible. But despite the advantages of this technology, monolithic construction still prevails in many 
regions. This is caused by the existing developers’ doubts regarding the panel houses quality and technology, as well as uncertainty about the 
financial profitability of the transition to industrial housing construction. Petro Building Systems conducted a large-scale study and provided 
analytics on key indicators of monolithic and industrial construction.
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Потребуются дополнительные затраты на персонал, который 
будет выравнивать, доводить неровности стен (шпаклевка, шту-
катурка).

В индустриальном домостроении из-за меньшего количества 
специалистов зависимость от них снижается, а каменщики и от-
делочники не нужны вовсе.

Условия ввода в эксплуатацию
Одно из весомых преимуществ индустриального домострое-

ния – простота монтажа, что проявляется как на этапе возведе-
ния, так и на этапе финишной отделки.

Благодаря службе ОТК на заводах у панельных стен идеаль-
ная поверхность, им необходима лишь финишная шпаклевка 
или штукатурка. Также у стен заводской готовности все каналы 
коммуникаций заложены уже на заводе, а при использовании 
трехслойных стеновых панелей добавляется экономия на внеш-
ней отделке, монтаже и демонтаже строительных лесов.

В монолитном строительстве после возведения коробки не-
обходима длительная доводка до соответствия стандартам с ис-
пользованием мокрых процессов. Для этого требуется дополни-
тельный персонал. За счет добавления 1–2 см штукатурки в 
рассматриваемом варианте дома теряется 200 м2 площади. 
Дополнительно при монолитном строительстве возникают за-
траты на проведение коммуникаций, таких как кабель-каналы, 
подрозетники и др.

Расход материалов
При панельном строительстве на застройщика не ложатся 

расходы на дополнительную доводку. Панель доставляется гото-
вая с завода. И если анализировать процесс производства стено-
вой панели и монолитной стены, готовая панель требует меньше 
материалов для изготовления.

Монолитное строительство более ресурсоемкое. Только ар-
матуры уходит на 20% больше. Также требуется шпатлевка, фа-
нера и по сравнению с возведением дома заводской готовности, 
больше штукатурки.

Затраты на аренду крана и приобретение опалубки
Когда речь идет о финансовой стороне вопроса, индустриаль-

ное домостроение имеет явное преимущество. Оно становится ос-
новным игроком на рынке благодаря своей доступности и окупае-
мости. Строительство из панелей позволяет значительно сэконо-
мить на начальных этапах, не теряя в качестве и комфорте жилья.

Теперь проанализируем детально расходы на возведение 
дома индустриальным и монолитным способами.

Приступим к первой расходной статье, а именно к аренде 
башенного крана, который требуется в обоих случаях. Средняя 
стоимость аренды крана 500 тыс. р. в месяц.

За весь период затраты составят:
– в индустриальном домостроении за 9 месяцев – 4,5 млн р.;
– в монолитном домостроении за 14 месяцев – 7 млн р.
Выгода индустриального строительства составит 2,5 млн р.
Аренда опалубки. При индустриальном строительстве за-

стройщик получает панели высокой готовности с производства.
При монолитном строительстве необходима покупка/аренда 

опалубки. Средняя стоимость комплекта на дом около 5 млн р. 
При этом опалубка прослужит максимум на трех проектах, после 
чего может прийти в негодность. В итоге в среднем затраты на 
один дом составят 1 666 666 р.

Финансовая составляющая
Этот вопрос не затрагивает тех, кто финансирует строитель-

ство из собственных средств. Однако он актуален для компаний, 
привлекающих заемные средства. В настоящее время средняя 
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стоимость обслуживания кредита (ставки по депозиту) на реали-
зацию проекта в месяц составляет 2,08%.

.

Индустриальное 
домостроение

Монолитное 
домостроение

Ориентировочная стоимость 
возведения дома, р.

367 599 000 536 798 000

Процентная ставка, % в мес. 2,08

Обслуживание кредита в мес., р. 7 658 313 11 183 292

Обслуживание кредита 
за весь срок, р.

68 924 813 156 566 083

С учетом сроков возведения дома из панелей (возведение 
за 9 месяцев) стоимость обслуживания кредита составит 
68 924 813 руб., при монолитном строительстве (14 месяцев) – 
156 566 083 руб. Экономия составит – 87 641 271 руб.

По предварительным прогнозам, общая экономия при пере-
ходе на индустриальное домостроение принесет экономию в 
256 840 271 миллионов рублей уже за первый возведенный дом!

Конечно, это приятная цифра, но многих до сих пор беспоко-
ит качество панельных домов. Давайте разберем, какие мифы о 
панельных домах существуют.

Миф 1. Панели всегда требуют последующей дополнитель-
ной отделки.

Нет, на сегодняшний день панели заводской готовности, из-
готовленные на качественном оборудовании с ровной формую-
щей поверхностью, не требуют доработки. Благодаря внедре-
нию вертикальной кассетной установки можно производить па-
нели, которые отвечают высоким современным стандартам 
плоскостности.

Миф 2. Стеновые панели однотипные, квартиры в панельных 
домах тоже.

С учетом современных технологий любой завод может изготав-
ливать абсолютно разные по геометрии стеновые панели: можно 
настроить оборудование на производство панелей с различными 
проемами, делать фигурные края, скрытые каналы для коммуника-
ций и т. д. Толщину стеновых панелей также можно менять.

Миф 3. В панельных домах низкие потолки.
Это заблуждение. Высота потолков может быть любой! Все 

зависит только от вашего проекта.
Миф 4. Индустриальное домостроение не подходит для реги-

онов с сейсмической активностью.
Именно панельное строительство выбирают застройщики 

во многих сейсмоактивных городах страны, таких как Иркутск, 
Горно-Алтайск, Улан-Удэ. Специальная технология сборки 
ЖБИ через монолитный сердечник позволяет готовой кон-
струкции полностью отвечать требованиям к сейсмоустойчи-
вости зданий.

Миф 5. Фасады панельных домов – однотипные и некрасивые.
Так было во времена типовой застройки, но в настоящее вре-

мя технологии продвинулись далеко вперед и индустриальное 
домостроение ничем не ограничено в воплощении различных 
архитектурных проектов. Панели можно не только окрашивать, но 
и создавать фактурную поверхность с красивым рисунком.

Миф 6. Из-за наличия стыков панелей в квартирах будет 
холодно.

Проницаемые стыки панелей уже в прошлом: их закрыва-
ют утеплителем, а сверху – бесшовным или вентилируемым 
фасадом.

Чем хотелось бы завершить наше исследование? При выборе 
между монолитным и индустриальным домостроением сегодня 
важны не только архитектурные предпочтения, но и финансовые 
показатели, которые могут оказать решающее влияние на буду-
щее компании. Технология индустриального домостроения пред-
лагает оптимальный баланс между стоимостью и качеством, 
становясь все более привлекательным вариантом для создания 
комфортного, современного и доступного жилья.

В условиях строительного рынка 2025 г. переход на индустри-
альное домостроение сулит значительную экономию для застрой-
щиков. Согласно данным НОСТРОЙ, целевые показатели увеличе-
ния доли индустриального домостроения, включая панельное, 
сборно-монолитное, блочно-модульное и деревянное, определены 
в Стратегии развития строительной отрасли до 2030 года (https://
n o s t r o y . r u / c o m p a n y / n e w s / ? C O M P _ I D = t _ n e w s & C U R _
TAB=0&eid=40523 ). Ожидается, что в будущем доля таких объектов 
в общем объеме капитального строительства может достичь 75%.

Поддержка со стороны государства подчеркивает выгоду этой 
технологии для всех участников рынка, включая застройщиков и 
заводы по производству железобетонных панелей. Для застройщи-
ков, работающих в монолитной технологии, целесообразным ша-
гом станет изучение и выбор наиболее подходящих заводов КПД в 
их регионе для выпуска панельных домов. После успешного тести-
рования они могут рассмотреть возможность запуска собственного 
производства с использованием государственной поддержки. Этот 
этапный подход позволит застройщикам освоить новую техноло-
гию и грамотно инвестировать полученную прибыль.

Компания Petro Building Systems готова оказать поддержку и 
предоставить консультации по переходу на технологию инду-
стриального домостроения, поиске проектировщиков или выбо-
ре поставщиков стеновых панелей.

Для этого напишите на почту zakaz@pbsspb.com, и мы 
онлайн проконсультируем Вас по всем интересующим вопросам.


